OKRESNY URAD BREZNO
Pozemkovy a lesny odbor

Pozemkové oddelenie
Néam. gen. M. R. Stefinika 40, 977 01 Brezno

¢islo: OU-BR-PLO1-2022/003309 - V Brezne 02.11.2022

VEREJNA VYHLASKA

vo veci zverejnenia navrhu zisad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych
uprav v katastralnom tzemi PREDAJNA.

Okresny trad Brezno, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie, ako prislusny organ
podla § 5 ods. 4 zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych tipravach, usporiadani pozemkového
vlastnictva, pozemkovych uradoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych spoloéenstvach, v
zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o pozemkovych tpravach™), v zmysle § 11 ods.

23 zakona o pozemkovych upravéach
Zverejnuje

navrh zasad umiestnenia novych pozemkov v obvode pozemkovych tprav v katastralnom

tizemi PREDAJNA.
Text zdsad umiestnenia novych pozemkov predstavuju pravidla a kritéria podl'a ktorych sa
bude uskutocriovat’ nové usporiadanie pozemkov. Pri ich vypracovani sa vychadzalo zo
schvalenych vSeobecnych zasad funkéného usporiadania tizemia, miestnych podmienok,
Specifik vyplyvajtcich z daného tzemia, vyhodnotenia dotaznikov, ktoré boli zaslané s
vypismi registra poévodného stavu a dotaznikov doruéenych na prerokovanie navrhov
a poziadaviek podla § 11 ods. 18 zdkona o pozemkovych Upravach.

Na zéklade vyhodnotenia uvedenych podkladov Okresny trad Brezno, pozemkovy a lesny
odbor, pozemkové oddelenie v spolupraci so zhotovitelom a predstavenstvom zdruZenia
ucastnikov pozemkovych tiprav dohodol znenie navrhu zésad umiestnenia novych pozemkov,
ktoré bolo 23.09.2022 odsihlasené predstavenstvom.

Navrh zisad umiestnenia novych pozemkov bude zverejneny v zmysle § 11 ods. 23 zakona
verejnou vyhlaskou na tradnej tabuli obecného tradu ako aj na tiradnej tabuli tunajsieho tiradu
a na svojom webovom sidle ako aj na ustrednom portali verejnej spravy www.slovensko.sk po
dobu 15 dni. Posledny den tejto lehoty je diiom dorucenia. Zaroveri so zverejnenim zisad na
obci sa ich text a graficka Cast’ dorucuje vietkym vlastnikom, ktorych adresa trvalého pobytu
je znama. Zasady umiestnenia novych pozemkov su platné, ak s nimi suhlasia i¢astnici, ktori
vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych si nariadené pozemkové upravy.
Za suhlas sa povaZuje aj to, ak vlastnik nepoda nadmietku alebo ndmietka je neopodstatnena.
Platnost’ zasad umiestnenia novych pozemkov spravny organ oznami verejnou vyhlaskou na
obvyklom mieste v obci.

Proti navrhu zasad umiestnenia novych pozemkov ma kazdy tcastnik moZnost’ v lehote do
15 dni od ich dorucenia podat’ v stilade s § 11 ods. 23 zdkona pisomné namietky na Okresny
tirad Brezno, pozemkovy a lesny odbor, pozemkové oddelenie, N4m. gen. M. R. Stefanika
40, 977 01 Brezno.
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Na namietky podané po uplynuti lehoty 15 dni od dorucenia sa neprihliada.

Priloha

Navrh zdsad umiestnenia novych pozemkov (textova a graficka Cast)
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Projekt pozemkovych tiprav
v k.d. Predajnd

ppu.sgs-halding.com

NAVRH ZASAD UMIESTNENIA NOVYCH POZEMKOV
V KATASTRALNOM UZEMI PREDAJNA
(dalej aj ako ,,ZUNP“)

Ufelom zdsad umiestnenia novych pozemkov (ZUNP) je stanovit zdkladné pravidld a kritéria pocfa ktorych sa bude
uskutoériovat nové usporiadanie pozemkov. Zdkonom uréené kritéria su definované najma v § 11 zdkona & 330/1991 Zb. o
pozemkovych dUpravéch v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zikon o pozemkovych Gpravéch €. 330/1991 Zb.") 2 tykajl sa
predovietkym podmienok zabezpeCenia primeranosti nowjch pozemkov a pravidiel pre umiestnenie novych pozemkov.
Zakladné zasady vyplyvajice zo zdkona o pozemkovjch dpravich si definované v Easti 1. Zisady vyplyvajtice zo zékona
o pozemkovych tpravach €. 330/1991 Zb.

Pre proces tvorby nového rozdelovacieho plénu (umiestnenia novych pozemkov) je potrebné najprv definovat okrem
zdkonom stanovenych pravidiel, aj kritérid ktorych potreba vyplynula z miestnych vlastnickych, uZivacich pomerov aka aj
z pripomienok a navrhov ob¢anov v danom katastralnom (zemi. Tieto zdsady st zobrazené v bode 2. Specifické zasady, ktoré
vyplyvajii z miestnych podmienok a uZivacich pomerov.

1 Zasady vyplyvajtce zo zékona o pozemkovych dpravach & 330/ 1991 Zb.

1

2)

3)

4)

5)

6)

Za pozemky podliehajice pozemkovym dpravdm patri vlastnikom pozemkov vyrovnanie zodpovedajice hodnote ich
pozemkov a trvalych porastov, ktoré sa na nich nachadzajd; vyrovnanie patri aj vlastnikom spoluviastnickych podielov,
pricom okresny trad musi zohladnit Gbytky pre spoloéné zariadenia a opatrenia {(§11 ods.1).

Vyrovnanie sa poskytuje vlastnikom pozemkov a viastnikom spoluvlastnickych podielov na inych pozemkoch (dalej len ,,novy
pozemok"). Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodérskym stavom primerané
pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané pozemkovymi tpravami (§11 ods.3).

Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika nepresahuje 5
% vymery pdvodnych pozemkov po odpocitani podielu pozemkov alebo ich asti potrebnych na spoloéné zariadenia a
opatrenia. S pisomnym sihlasom viastnika mozno v jeho neprospech prekroéit pripustny rozdiel vymery novych pozemkov
bez ndroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym
stihlasom vlastnika (§11 ods.5).

Nové pozemky vlastnika s primerané, ak rozdiel hodnoty p6vodnych pozemkov a novych pozemkov viastnika nepresahuje
10 % hodnoty pévodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich &asti potrebnych na spologné zariadenia a opatrenia. S
pisomnym sthlasom vlastnika moZno v jeho neprospech prekrocit pripustny rozdiel hodnoty novych pozemkov bez néroku
na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m? sa toto kritérium nemusi dodriat s pisomnym sthlasom vlastnika
(811 ods.4).

Ak s tym vlastnik suhlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, okrem lesnych pozemkov, v
celkovej vymere vlastnika v obvode projektu pozemkovych tprav do 400 m? vritane trvalych porastov na nich, sa poskytne v
peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykona medzi Slovenskym pozemkovym fondom a vlastnikom pozemkov v lehote
urenej v rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych dprav. (V pripade, e si viastnik chce uplatnit vyrovnanie
v peniazoch je potrebné dodrZat postup uvedeny v zdsade & 7 tychto zdsad ZUNP ) (§11 ods.8).

Ak s tym vlastnik stihlasi, vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k lesnym pozemkom celkovej vymery viastnika
do 2 000 m? vratane lesnych porastov na nich sa poskytne v peniazoch. Vyrovnanie v peniazoch sa vykonad medzi spravcom a
vlastnikom pozemku v lehote uréenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych Uprav. (V pripade, Ze si
vlastnik chce uplatnit vyrovnanie v peniazoch je potrebné dodriat postup uvedeny v zdsade & 7 tychto zésad ZUNP ) (§11
0ds.9).
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Projekt pozemkovych dprav
v k.d. Predajnd

ppu.sgs-holding.com

7] Na wyrownanie v peniazoch je potrebny sihlas viastnika. KaZdy vlastnik, ktorého sa vyrovnamie tyka a ktory pofiadal
o vyrovnanie, bude zastand Ziadost. Sihlas s vyrovnanim v peniazoch musia dorucit alebo zaslat Okresnému dradu v Brezne,
pozemkowy a lesny odbor, M.R. Stefénika 40, 97701 Brezno do 15 dni odo diia doruéenia. Po doruéent sihlasu s vyrovnanim
v peniazoch pozemkovému alesnému cdboru nemoiZno sdhlas odvolat. Pozemky, za ktoré Fiadz vlastnik vyrovnanie
v peniazoch sa nesma previest ani zataZit. Na ndvrh Okresného dradu v Brezne, pozemkového a lesného odboru spriva
katastra wyznadi poznamku o zdkaze vlastnika nakladat s tymito pozemkami. Ak je pozemok zatazeny pravami tretich oséb,
ktoré prechodom vlastnickeho prava nezanikaju, vyplati sa vyrovnanie viastnikovi po zohfadneni prav tretich oséb, ktoré na
pozemku viaznu, o ¢om sa vlastnik pisomne upovedomi (§11 ods.11).

8} Minimdlna vymera samostatného nového pozemku na polnohospodérskej péde je 400 m? z na lesnych pozemkoch je 2000
m?. Pozemky alebe spoluviastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiaji podmienku minimalnej vmery, ktoré nemozno
scelit s ostatnymi pozemkami vlastnika aza ktoré nebol uplatneny ndrok na vyrovnanie v peniazoch, sa zlGtia do celku
s ostatnymi pozemkami, alebo spoluvlastnickymi podielmi takychto viastnikov a uréi sa ich spoluvlastnicky podiel.

9) Pri urcovani druhu pozemku na novom pozemku sa vychaddza z prevaiujliceho, komisionédlne odsthlaseného a schvileného
druhu pévodnéha pozemku, hodnota trvalého porastu sa pritom nezohladniuje. (§11 ods.15)

10} Okresny Grad mdZe na Gcely pozemkovych dprav rozhodnutim zriadit alebo zrusit podielové spoluvlastnictvo k pozemku (§
11 ods. 14).

11) Pozemky, ktoré patria do obvodu pozemkovych Uprav a tvoria spolo€ni nehnutelnost, mézu sa rozdelit, ak s tym suhlasia

viastnici nadpolovi¢nej vymery spoloénej nehnutelnosti pozemku (§ 11 ods. 13).

—

12

—

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych s umiestnené spoloéné zariadenia a opatrenia nadobudne abec, v ktorej obvode sa
pozemky nachddzaj(, za ndhradu. Za ndhradu sa povaZuje vecné pinenie vo forme spravy a Udriby spolocnych zariadeni a
opatreni. Ak ide o 3pecifické spolo¢né zariadenie a opatrenie, okresny urad uréi iného vlastnika na zaklade jeho shlasu v
rozhodnuti o schvéleni vykonania projektu pozemkovych tprav.

13) Obmedzenie vyplyvajlce z osobitnych predpisov preberd na seba vlastnik nového pozemku(§11 ods.22).

14) Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych Gpravach, neméie namietat vysledky doterajsieho
konania (§6 ods.4).

15) Zasady umiestnenia novych pozemkov st platné, ak s nimi suhlasia Géastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery
pozemkov, na ktorych sd nariadené pozemkové Upravy. Ndvrh zdsad sa zverejni verejnou vyhldskou a doruéi sa zndmym
vlastnikom do vlastnych rik. Za suhlas s ndvrhom zdsad sa povaiuje aj to, ak vlastnik nepodd namietku alebo namietka je
neopodstatnen2. Okresny trad oznami platnost zdsad a platné znenie zésad verejnou vyhlaskou na obvyklom mieste v obci;
platné z&sady doruéi zdruZeniu U€astnikov (§11 ods.23).

2 Specifické zdsady, ktoré vyplyvaji z miestnych podmienok a u¥ivacich pomerov (zdsady, ktoré nie s
definované zakonom)

16) Pri tvorbe nového rozdefovacieho planu (nové usporiadanie pozemkov) bude vytvoreny €o najmensi pocet novych parciel
pripadajlci na vlastnika pri dodrZani kritérii primeranosti a pokial to bude technicky mozné.

17) Obvod Projektu pozemkovych Uprav vk. u. Predajnd je rozdeleny na tzv. projektové bloky 1 a# 10. Projektové bloky st
vytvorené podfa miestnych pomerov a podmienok, v zmysle ktorych sa bude nové usporiadanie pozemkov riesit v kaidom
bloku samostatne. Projektové bloky su graficky zndzornené v prilohe tychto zasad (ZUNP).
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Projekt pozemkovych dprav
v k.i. Predajnd

ppu.sgs-holding.com

Nové scelené pozemky budi spravidla umiestriované v lokalite konkrétneho projektového bloku {v miestnom hane}, kde sa
nachddza najvacsiz (prevaind] fast wymery pdvadnych pozermkov viastnika. Minimdina Sirka samestatne uzvacieho nového
pozemku je stznovend na 6 m, v opodstatnenych pripadoch toto kritérium nemusi byt dodriané.

V odévodnenych pripadoch bude moiné premiestnit vymeru podielu viastnika aj ziného projekiového bloku (napr.
v pripadoch malych vymer spaluviastnickych podielow viastnika, v pripadech uzavretia pisamnej dohody o zémene pozemkov
mieczi viastnikmi) pri¢om je nutné dodrZat najma kritéria primeranosti pazemkov.

Vlastnici pdvodnych pozemkov v projektovych blokoch &. 7,8,9 planovanej investitnej bytovej vystavby (IBV] 2 v bloku 10
plénovaného priemyselného a pofnohospodarskeho aredlu (PaPA} v zmysle Gzemného pidnu obce, budd v tychto blokoch 3j
ponechani. ¥ pripade malych vymer budd umiestriovani do spoluvlastnickych podielov s ostatnymi viastnikmi v projekiavom
bloku.

Pokial vlastnik pozemkov v projektovych blokoch &. 7,8,9 (lokality pldnovanej BV} a v bloku 10 (lokality pldnovaného PaPA)
prejavi pisomny suhlas s premiestnenim z projektového bloku €. 7,8,9,10 do iného projektového bloku, bude mu vyhovené,
no podmienkou je uzatvorenie pisomnej dohody o zdmene pozemkov medzi viastnikmi zamiefianych pezemkov, pri¢om
treba dbat na dodrzanie primeranosti vo vymere a hodnote pozemkov.

Pri umiestriovani novych pozemkov sa bude prihliadat na to, &i vlastnik méa zdujem dat svoje pozemky do ndjmu ingj osobe,
alebo bude na nich hospodarit sam.

Ak to bude technicky moiné, budd sa pozemky tych vlastnikov, ktori majli ziujem novy pozemok prenajimat rovnakému
subjektu, umiestriovat na jednom mieste (v tom istom projektovom bloku) tak, aby pri prendjme a obhospodarovani tvorili
jeden suvisly cefok.

V pripadoch dostatocnej vymery (minimilne 200 m? polnohospodar. pozemkov) vlastnictva pévodnych pozemkov
v bezprostrednej blizkosti intravilinu obce ako aj v nadviznosti pozemku na susedné kat. Gzemie moino prihliadat na
vlastnictvo za hranicou obvodu (intravildnu) resp. na vlastnictvo v susednom katastralnom dzemi pokial to bude technicky
moZné. Scelovanie sa bude podfa uvedeného uskutoériovat tak, aby sa vytvorilo stvislé uZivanie pozemkov vlastnika. Tieto
pozemky nebudt musiet byt spristupnené.

Ak to bude situdcia umoiriovat, nové polnohospoddrske alesné pozemky budli navrhnuté tak, aby boli pristupné z
existujucich, alebo novonavrhovanych komunikacii a pristupovych koridorov, pripadne inym spdsobom (napr. pravo
prechodu). Cestnd siet navrhnutd vo vieobecnych zdsadach funkéného usporiadania Uzemia moze byt podla potreby
doplnend tak, aby bola spinend tato poziadavka.

Ak vlastnik prejavi zaujem zamenit pévodné pozemky, ktoré boli doteraz polnohospodarsky vyuZivané, ale v sticasnosti st
sucastou lesnych pozemkov, sa poskytnii nové pozemky na polnohospodarskej péde v pripade uzatvorenia pisomnej dohody
0zamene pozemkov medzi vlastnikmi zamiefianych pozemkov, priom treba dbat na dodranie primeranosti vo vymere
a hodnote pozemkov.

Nové lesné pozemky budl podla moZnosti tvorené a uiivané sohfadom na program starostlivosti oles a prislusnymi
podkladmi. Podfa uvedeného bude stanovena vymera novych lesnych pozemkov a uréi sa spoluvlastnicky podiel vlastnika.
Uplatnenie uzivacich prav a povinnosti vlastnikov a uZivatelov na obhospodarovanie pozemkov v novom usporiadani, ktoré
budl tvorit lesné pozemky upravuje Zakon olesoch ¢ 326/2005 Z. z. vzneni neskorgich predpisov. UZivanie
a obhospodarovanie lesnych pozemkov zahffia viaceré povinnosti vlastnika, ktoré spocivaji najma v zabezpeceni odborného
lesného hospoddra (OLH), vyhotovenie programu starostlivosti o les a pod. (Pri spoloénej nehnutelnosti tieto zalegitosti

vykaondva Urbariat, pozemkové spolocenstvo Predajna).

Na pozemky v novom usporiadani sa vztahuji obmedzenia, ktoré vyplyvaju z existencie chranenych dzemf a ich ochranného
pasma, alebo z ochranného pasma prvkov technickej infradtruktary.
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Projekt pozemkovych dprav
v k.d. Predajnd

ppu.sgs-holding.com

Vlastnici nowych pozemkov si povinny dodriiavat obmedzenia a opatreniz s nakladanim s pozemkami, ktoré vyplyvajd zo
schvélenych Vieobecnych zdsad funkéného usporiadania Gzemiz najma opatreniz a cbmedzenia vyplyvajice z existujicich
chranenych biotopov, mokradi, biokeridorov, biccentier, dedriania ochrannych pésiem aodpordcani vyplyvajucich
2 prisludnych zdkonov 2 nariadeni orgénov Stétnej spravy 2 spravcov verejnych zariadeni a podobne.

Pri ndvrhu nowych pozemkow budd zachované kritérid primeranosti, v silade so zdkonom o pozemkowych dpravéch &
330/1991 Zb.. Z ddvedu vzniku rozdielnych hodnét pozemkov v obvode projektu pozemkovych liprav sa uréuje za primerany
pozemok taky, kde rozdiel hodnoty pévodnych pozemkov anovych pozemkov vlastnika nepresahuje 25 % z hodnoty
povodnych pozemkov vritane pozemkov alebo ich Easti potrebnych na spoloéné zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthlasom vlastnika moino vjeho neprospech prekrolit pripustny rozdiel hodnoty nowjch pozemkov bez néarcku na
vyrovnanie v peniazach. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzaf s pisomnym stihlasom viastnika.

V pripade nadobudnutia vlastnictva (napr. kupa, dedicstvo, predaj,...) k pévodnym pozemkom po 31.03.2023, nebude moZné
tieto zmeny zahrnut do scefovanych narokov viastnika pokizl to okolnosti neumoznia.

Ak pri umiestriovani novych pozemkov déjde k sporom a nezhodém medzi viastnikmi, prip. pri potrebe individudlneho
rieSenia rdznych situdcii, rozhodne o ich rieSeni predstavenstvo zdruZenia Ucastnikov pozemkowych Uprav na svojom
zasadnuti, zz pritomnosti pracovnika pozemkového a lesného odboru a zhotovitela.

Pozemky registra C KN vysporiadané avedené na listoch vlastnictva budd spravidla pridelené vlastnikovi na pévodnom
mieste, pri dodrZzni zakonnych a technickych podmienok .

Pri uplatfiovani zdsad umiestriovania novych pozemkov nie je moiné poZadovat neprimerané poufitie jednej zasady pri
pouziti (ignorovani, potlaceni) inej zésady.

Zhotovitel projektu v siiCinnosti s okresnym uradom prerokuje ndvrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi viastnikmi
pozemkov a z prerckovania vyhotovi zdpis. Pripadné nasledné predkladanie zmien kndvrhom nového usporiadania
pozemkov vlastnika nemusi byt zohiadnené vzhfadom k ginnostiam stvisiacich s prekresfovanim a preprojektovavanim
registra nového stavu.

Priloha: Grafické zobrazenie ZUNP

V Bratislave dria 23.09.2022

Vypracoval: Tomas Kacer, SGS Holding a.s.
Ing. Bohumil Mahravy, Okresny trad Brezno, pozemkovy a lesny odbor
Predstavenstvo zdruZenia Gcastnikov pozemkovych Uprav v Predajnej
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