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OBEC PREDAJNA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

¢ 312019
KTORYM SA PODLA ZMENY A DOPLNKU €. 2 UZEMNEHO PLANU OBCE PREDAJ-
NA MENi A DOPLNA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE PREDAJNA ¢,
1/2008, KTORYM BOLI VYHLASENE ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE
PREDAJNA

Obecné zastupitefstvo v Predajnej podla § 6, ods. 1 zakona & 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ustanovenim § 27 ods. 3 za-
kona €. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskor$ich pred-
pisov vydava toto vieobecne zavazné nariadenie, ktorym sa podfa zmeny a doplnku &. 2
Uzemného planu obce Predajna meni a doplfia v8eobecne zavézné nariadenie obce Pre-
dajnd & 1/2008, ktorym boli vyhlasené zavazné &asti Uzemného planu obce Predajna
v zneni jeho zmien a doplnkov.

Prvy diel
Zmeny a doplnky

VSeobecne zavézné nariadenie Obce Predajna &. 1/2008 sa meni a dopiiia takto:

1.
Za § 37 sa vyplita oznadéenie ,Siesta ¢ast” s nadpisom ,Zavereéné ustanovenia®.

Il.
Pod § 38 sa vklada nadpis ,Zavereéné ustanovenia k zmenam a doplnkom &. 1*

l.
Za § 38 sa vkiada oznaéenie ,Siesta ¢ast* s nadpisom ,Zmeny a doplnky &. 2"
a s textom, ktory znie:

Siesta tast’
Zmeny a dopinky &. 2

§ 39
Zasady a regulativy priestorového usporiadania uzemia a funk&ného vyuzivania Gzemia na
funkéné a priestorovo homogénne jednotky

(1) Regulativy priestorového usporiadanie Uzemia:

a) zachovat pévodny Specificky raz vidieckeho priestoru, vychadzat z pdvodného charak-
teru zéstavby a historicky utvorenej okolitej krajiny, s re$pektovanim navrhovanej uliéne;
Ciary



b) architektonicky vyraz objektov prispdsobit’ okolitej zastavbe, uplatfiovat znaky miestnej
architektury: sikmé strechy so sklonom od 35° do 50°, charakteristické stresné krytiny,
svetlu farebnost fasad, osovost fasad.

(2) Regulativy funkéného vyuzivanie Gzemia:
funk&né vyuzitie Gzemia v navrhu ZaD &. 2 je stanovené zasadne pre byvanie s prislusnym
verejne dopravnym a verejne technickym vybavenim uzemia.

§ 40
Uréenie pripustnych, obmedzujlcich alebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie jednotlivych
pldéch a intenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia jednotlivych pléch

(1) Na vyuzitie navrhovanej plochy sa pre regulativ R1, R2za Rz uréuju podmienky na-
sledovne:

a) pripustné su stavby bytovych budov (bytové domy, rodinné domy, ostatné budovy na
byvanie),

b} obmedzujlce si stavby pre obchod, verejné stravovanie a sluzby zaistujlce obsluhu
tohto tzemia,

c} wvylucené su vietky, ktoré nie sU pripustné a obmedzujlce.

(2) Limity Unosnosti pozemkov s stanovené takto:

a) plocha pozemku optimalne 800 aZ 1200 m2, maximum bez limitu,

b)Y podlaznost pre samostatne stojace rodinné domy optimalne 1 nadzemné podlazie
s obytnym podkrovim, maximaline 2 nadzemné podlazZia,

¢) podlaznost pre bytové domy maximalne 2 nadzemné podlazia,
d) koeficient zastavanosti pre samostatne stojace rodinné domy 0,5,
e) koeficient zastavanosti pre bytové domy 0,8.
§ 41
Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického vybavenia uzemia
(1) Pre dopravu v ohci

a) riesené Uzemie v navrhu ZaD ¢&. 2 spristupnit’ automobilovou dopravou z jestvujlcich
miestnych komunikacii,

by parkovanie osobnych automobilov pre funkciu byvania zabezpecit v ramci navrhova-
nych objektov a na vlastnych pozemkoch,

¢) krizovatku miestnej komunikacie s cestou HI/2372 riesit podla platnych noriem a predpi-
SOV.

(2) Pre vodné hospodarstvo

a) zasobovanie pitnou vodou pripojit na jestvujlci systém zasobovania obyvatelstva pitnou
vodou z verejného vodovodu,

b) splaskové vody pripojit na kanalizaénu siet obce,

¢} dazdové vody zo striech bytovych budov zachytavat do nadrzi s vyuzitim na polievanie
zahrad, travnikov a drevin,

d) dazdové vody zo spevnenych pléch po precisteni odvadzat' do miestneho potoka.
(3) Pre zasobovanie elektrickou energiou vedenia elektrickych NN rozvodov k rozvod-

nym skriniam viest' od trafostanice TS 3 v uliénom priestore zakablované. Obdobne to plati
pre trasy kablov verejného osvetlenia a ostatnych medialnych sieti.

(4) Pre zasobovanie zemnym plynom riesit prediZenie jestvujlcej distribuénej siete ob-
ce.

(5) Pre telekomunikacie rozsirit' telekomunikaénu siet podla poZiadaviek jednotlivych
uzivatelov.



(6) Zariadenia civilnej ochrany — v kazdom bytovom dome vybudovat jednoduche Ukry-
ty budované svojpomocne (JUBS) s dvojugelovym vyuZitim podfa ustanoveni § 4, 5 a 6 vy-
hiasky MVSR &. 532/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpetenie stavebnotechnickych
poziadaviek a technickych podmienok zariadeni civilnej ochrany.

§ 42
Zasady a regulativy pre zachovanie kultdrnohistorickych hodnét, ochrany a vyuZivania a udr-
Ziavania ekologicke] stability, vratane pléch zelene

(1) Na riegene] lokalite sa nenachadzaju prvky ochrany prirody, podla zakona C.
543/2002 Z. z. 0 ochrane prirody a krajiny plati tu druhy stupef ochrany.

(2) Viastnik pozemku si pri akejkofvek zemnej €innosti v stupni projektovej pripravy,
resp. Uizemného konania vyZiada stanovisko prisludného Krajského pamiatkového Gradu.

§43
Zasady a regulativy pre starostlivost o Zivotné prostredie

(1) Pre ochranu ovzdusia — funkéné vyuzitie navrhovanej lokality nesmie produkovat
nadlimitné mnozstvo znedistujlcich latok do ovzdusia.

(2) Pre ochranu pred hlukom — zadlenenie funkcie byvania gistého do jestvujucej obyt-
nej Gasti obce Predajna nepredstavuje riziko zvySenej hlukovej zataze.

(3) Pre ochranu pred ziarenim — navrhovana funkéné vyuzitie nevyvola zmenu poza-
dovanych hodnét magnetického a radénového Ziarenia v rie§enom uzemi.

§ 44
Vymedzenie zastavaného Uzemia ohce

Navrhom sa rozsiruje vymedzenie zastavaného Uzemia obce o uzemie parcely &islo KN-C
1120/3 a &ast parcelného Gisla KN-E 1155/2 (lizemie z cestného telesa potrebné na pripoje-
nie miestnej obsluznej komunikacie na cestu lIl. triedy) s jeho zaZlenenim do hranice zasta-
vaného Gzemia obce Predajna.

§ 45
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych Gzemi podla osobitnych predpisov
(1) Cestné ochranné pasmo podla § 15 vyhlasky ¢. 35/1984 Zb., ktorou sa vykonava
zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon), hranicu cestnych ochrannych pasiem
mimo slvisle zastavaného Uzemia uréuju zvislé plochy vedené po oboch stranach
komunikacie vo vzdialenosti
a) 100 metrov od osi vozovky prifahlého jazdného pasu dialnice a cesty budovanej ako
rychlostna komunikacia,
b) 50 metrov od osi vozovky cesty |. triedy,
¢) 25 metrov od osi vozovky cesty Il. triedy a miestnej komunikacie, ak sa buduje ako
rychlostna komunikacia,
d) 20 metrov od osi vozovky cesty lll. triedy,
e) 15 metrov od osi vozovky miestnej komunikacie |. a Il. triedy.
(2) Ochranné pasmo verejného vodovodu a kanalizacie podla § 19 zakona &. 442/2002
Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach a o zmene a doplneni zakona C.
276/2001 Z. z. o reguldcii v sietovych odvetviach v zneni neskoriich predpisov (vodny

zakon) je vymedzené vodorovnou vzdialenostou od vonkajSieho pddorysného okraja
potrubia na obidve strany

a) 1,5 m do priemeru 500 mm vratane,

b) 2.5 m nad priemer 500 mm,

a podla STN 75 6101 a STN 73 6005 ochranné pasmo
¢) 2,0 m od osi vodovodnej pripojky obojstranne,



d)

0,75 m od osi kanalizaénej pripojky obojstranne.
(3) Ochranné pasma elektrickych vedeni a zariadeni podla § 43 z&kona ¢. 251/2012 Z.

z. 0 energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov

a)

b)

ochranné pasmo vonkajsieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na ve-
denie od krajného vodi€a pri napéti:

1. od 1KV do 35 kV vratane:

- pre vodice bez izolacie 10 m, v suvisiych lesnych priesekoch 7 m,

- pre vodite so zakladnou izolaciou 4 m, v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

- pre zavesené kablové vedenie 1 m,

od 35 kV do 110 kV vratane 15 m,

od 110 kV do 220 kV vratane 20 m,

od 220 kV do 400 kV vratane 25 m,

nad 400 kV 35 m,

stoziarova transformacéna stanica 22/0.4 kV — 10 m od trafostanice,

ochranné pasmo vonkajSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvisly-
mi rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti
meranej kolmo na toto vedenie od krajného kabla pri napéti:

1. do110kVije 1 m,

2. nad110kV je 3 m.

{4) Ochranné pasmo plynovodu podfa § 79 zakona ¢&. 251/2012 Z. z. o energetike a o

SN WLN

zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov je vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pédorysu technologicke;
Gasti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pédorysu
technologickej Easti plynarenského zariadenia:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

4 m pre plynovod s menovitou svetlostou do 200 mm,

8 m pre plynovod s menovitou svetlostou od 201 mm do 500 mm,
12 m pre plynovod s menovitou svetiostou od 501 mm do 700 mm,
50 m pre plynovod s menovitou svetlostou nad 700 mm,

1 m pre plynovod, ktorym sa rozvadza plyn na zastavanom uzemi obce s prevadzkova-
nym tlakom niz8im ako 0,4 MPa,

8 m pre technologické objekty,
(5) Bezpeénostné pasmo plynovodu podla § 80 zakona &. 251/2012 Z. z. o energetike

a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorich predpisov je vymedzené
vodorovnou vzdialenostou od osi priameho plynovodu alebo od pddorysu technologickej
Easti plynarenského zariadenia merané kolmo na os plynovodu alebo na hranu pddorysu
technologickej £asti plynarenského zariadenia:

10 m pri plynovodoch s tlakom niz&im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na volnom
priestranstve a na nezastavanom Gzemi,

20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do 350
mm,

50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 350
mm,

50 m pri plynovodoch s tlakem nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 150 mm,

100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 300 mm,

150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou do 500 mm,

300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa a s menovitou svetlostou nad 500 mm,

50 m pri regulagnych staniciach, filtraénych staniciach, armaturnych uzioch,



i) pri plynovodoch s tlakom niz&im ako 0,4 MPa, ak sa nimi rozvadza plyn v suvisiej
zastavbe, urgi v stlade s technickymi poZiadavkami prevadzkovatel distribuénej siete,

(6) Ochranné pasmo vedenia elektronickej komunikaénej siete podla § 68 zakona £,
351/2011 Z. z. o elektronickych komunikaciach v zneni neskorsich predpisov je Siroke 1, 5 m
od osi jeho trasy po oboch stranach a prebieha po celej di2ke jeho trasy. Hibka a vyska
ochranného pasma je 2 m od Urovne zeme, ak ide o podzemné vedenie a v okruhu 2 m, ak
ide 0 nadzemné vedenie,

>

(7) Ochranné pasmo pohrebiska podla § 15, ods. 7 zdkona & 131/2010 Z. z
o pohrebnictve je 50 m od hranice pozemku pohrebiska,

(8) Ochranné pasmo lesa podfa § 10, ods. 1 zakona &. 326/2005 Z. z. o lesoch v zneni
neskorsich predpisov tvoria pozemky do vzdialenosti 50 m od hranice lesného pozemku.

(9) Ochranné pasmo pozd(z vodnych tokov je podla STN 752102 uréené pre vodne
toky v Sirke medzi brehovymi Ciarami
a) nad 50 m na 10 m od brehovej Ciary,

b) 10 az 50 m na 6 m od brehovej &iary,
¢) do 10 m na 4 m od brehovej Ciary.

(10) Pobrezné pozemky, ktoré mézZe podfa § 49 zakona ¢. 364/2004 o vodach a o
zmene zakona Slovenskej narodnej rady & 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zdkon) v zneni neskor$ich predpisov uZivat spravca vodného toku pri
vykone spravy toku a spravy vodnych stavieb, v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu
vegetacie pri vodohospodarsky vyznamnom vodnom toku su pozemky do 10 m od brehovej
&ary a pri drobnych vodnych tokoch do 5 m od brehovej &iary: pri ochrannej hradzi vodného
toku do 10 m od vzdusnej a navodnej paty hradze.

§ 46
Schéma zavaznych &asti riedenia a verejnoprospesdnych stavieb

Zavizné &asti riedenia sU zndzornené v dokumentacii nasledovne:

a) v grafickej Casti:
- pre priestorové a funkéné vyuzivanie (izemia je dokumentovaneé v nalozke €. 3 a 4,
- pre verejné technické vybavenie tizemia su dokumentované v nalozke €. 5,6, a 7,

b) v textovej Casti:
- v navrhu zavéznej Casti.

Druhy diel
Zavereéné ustanovenia

Toto véeobecne zavizné nariadenie &. 3/2019 schvalilo Obecné zastupitefstvo
v Predajnej na svojom zasadnuti dha 30.5.2019 uznesenim &. 38/2019.

Toto véeobecne zavazné nariadenie nadobuda Gginnost dfiom 1.6.2019

Vyvesené na Uradnej tabuli diia 1.6.2019

Zvesené z Uradnej tabule difa  16.6.2019




