OBEC PREDAJNA

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE

C. 3/2020
KTORYM SA PODEA ZMIEN A DOPLNKOV ¢. 3 UZEMNEHO PLANU OBCE PRE
DAJNA MENI A DOPLNA VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE PREDAJNA
¢.1/2008 , KTORYM BOLI VYHLASENE ZAVAZNE CASTI UZEMNEHO PLANU OBCE
PREDAJNA

Obecné zastupitelstvo v Predajnej podfa § 6, ods. 1 zakona C. 369/1990 Zb.
o0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov, v stlade s ustanovenim § 27 ods. 3 za-
kona &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich pred-
pisov vydava toto véeobecne zavazné nariadenie, ktorym sa podfa zmien a doplnkov €. 3
Uzemného planu obce Predajna meni a dopifia vSeobecne zavazné nariadenie obce Predaj-
na ¢. 1/2008, ktorym boli vyhlasené zavéazné Casti Uzemného planu obce Predajna v zneni
véeobecne zaviazného nariadenia ¢. 2/2010 a véeobecne zavazného nariadenia €. 3/2019.

Prvy diel
Zmeny a dopinky

Véeobecne zavazné nariadenie Obce Predajna ¢. 1/2008 sa meni a dopiiia takto:

l.
Za § 46 sa vklada oznacenie ,Siedma Cast” s nadpisom ,Zmeny a doplnky ¢&. 3"
a s textom, ktory znie:

Siedma ¢ast’
Zmeny a dopinky €. 3

§ 47
Zasady a regulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania Uzemia

(1) Vymedzuje sa plocha pre:

a) rozsirenie byvania formou vystavby rodinnych domov v lokalite Ravne

b) novu lokalizaciu arealu COV

c) novu lokalizaciu aredlu obecného kompostoviska

d) lokalizaciu aredlu detskych ihrisk v lokalite Kramliste

e) podla platného Uzemného planu obce Predajna, lokalita &. 21-vynatu pre IBV
navrhujeme vypustit a ponechat v teraj$ej funkcii trvalé travne porasty.

(2) Pri realizécii novej IBV preferovat’ pouzivanie stavebnych materialov z dostupnych
zdrojov typickych pre tento region.

(3) Uplatiovat objekty so Sikmymi strechami s vyuzitim obytného podkrovia.

(4) Modernizaciu a rekonstrukciu vytypovanych objektov prevadzat na vysokej
architektonickej trovni pri re$pektovani vyskovej hladiny existujucej zastavby.



(5) Maximalna zastavanost existujucich pozemkov RD nesmie presiahnut 40% plochy

pozemku.

(6) Podlaznost navrhovanych objektov musi reSpektovat vidiecky charakter zastavby.
(7) Pri objektoch RD uplatiiovat max. podlaznost 1-2 podlazia + 1 obytné podkrovie.

(8) Pri povolovani novostavieb, modernizaciach a rekonstrukciach objektov postupovat

v zmysle platného Staveného zakona a stavebného poriadku.

48
Uréenie pripustnych, obmedzujucich a§lebo vyluéujucich podmienok na vyuzitie
navrhovanych pléch
(1) R3/1 - Lokalita €. 29 — IBV Ravne:
Hlavna funkcia: vystavba rodinnych domov
Pripustna funkcia doplfiujica: dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie
hlavnej funkcie, zelen

Obmedzujlice podmienky: zastavanost Uzemia max. 40% plochy pozemku
zakaz rozSirovania vystavby juznym smerom za
existujice VN vedenie

Vyluéujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna &innost

(2) R3/2 — Lokalita & 30 — COV:

Hlavna funkcia: areal COV

Pripustna funkcia doplfiujuca: dopravné a technické vybavenie pre zabezpecenie hlav-
nej funkcie

Obmedzujice podmienky:  ochranné pasmo COV

Vyluéujuce podmienky: zakazuje sa byvanie v ochrannom pasme

(3) R3/3 - Lokalita €. 31 - Zahumnia:

Hlavna funkcia: trvalé travne porasty

Pripustna funkcia doplfiujica: dopravné a technicke vybavenie pre zabezpecenie hlav-
nej funkcie, zelen

Vyluéujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna ¢innost
(4) R3/4 — Lokalita ¢. 33 — Detské ihriska Kramliste:
Hlavna funkcia: vystavba detskych ihrisk

Pripustna funkcia dopliiujica: pesie chodniky, zelen
Obmedzujuce podmienky: ochranné pasmo Jasenianskeho potoka

Vyluéujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna ¢innost
(5) R3/5 — Lokalita &. 19/a — Obecné kompostovisko:
Hlavna funkcia: plocha pre kompostovisko

Pripustna funkcia dopliiujdca: pristupova spevnena plocha, zelen
Obmedzujuce podmienky: ochranné pasmo 22 kV vzdusného vedenia
Vylucéujuce podmienky: zakazuje sa obytna funkcia

(6) R3/6 — Lokalita — Amfiteater pri spoloCenskom dome:

Hlavna funkcia: plocha pre obciansku vybavenost

Pripustna funkcia dopliiujiica: socialna vybavenost, spevneny plochy, zelen
Obmedzujlce podmienky: nezasahovat' do plochy Sportu

Vylucujuce podmienky: zakazuje sa vyrobna &innost

(7) R3/7 - Lokalita ¢. 26 — Pod Bérovie



a) Hlavna funkcia: vystavba rekreaénych domov, rekreaénych chat

b) Pripustna funkcia dopliiujlica: dopravné a technicke vybavenie pre zabezpelenie hlav-
nej funkcie, zelen

c) Obmedzujuce podmienky: zastavanost izemia max. 40% plochy pozemku
d) Vyluéujuce podmienky: vyrobna &innost znedistujlica Zivotné prostredie

§ 49
Zasady a regulativy umiestnenia obcianskeho vybavenia Uzemia

(1) Meni sa funkciu objektu byvalého kadernictva na prevadzku komunitného centra.

(2) Dopiiia sa Gzemie obéianskej vybavenosti o amfiteater s javiskom a jeho zazemim,
bufet, hygienické zariadenia, priestory na sedenie, gril.

§ 50
Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia Gzemia

(1) Respektovat' tudiu realizovatelnosti Slovenske; spravy ciest, ktora riesi krizovanie
cesty 1/66 s cestou I1/2379 v smere Predajna a I11/2379 - 111/2371 v smere Nemecka.

(2) Vybudovat komunikacie MO 6,5/40 a D1 k novym rozvojovym lokalitam.

(3) Nové rozvojoveé lokality zabezpecit o plochy statickej dopravy v zmysle poZiadaviek
STN.

(4) K novym rozvojovym lokalitdm vybudovat verejné chodniky pre pesich.

(5) Vybudovat cyklotrasy v celom k. u. Predajna.

(6) Situovanie cyklotras riesit v stlade s STN.

(7) Krizovanie cyklotras s nadradenymi cestnymi komunikaciami vratane ciest |. triedy
mimo zastavané Gzemie rie$it zasadne mimouroviovo.

(8) Zasobovanie pitnou vodou riesit v sulade s § 17 zakona &. 355/2007 Z. z. a NV SR
& 354/2006 Z. z., ktorym sa ustanovuju poziadavky na vodu uréenu na fudsku spotrebu a
kontrolu kvality vody urcenej na ludskd spotrebu.

(9) Dobudovat vodovodnu siet v obci Predajna.
(10) Dobudovat splaskovi kanalizaciu a odvadzat splaskové vody na MB cov.
(11) Dazdové vody zo striech zachytavat v podzemnych dazdovych zasobnikoch.

(12) V pripade vhodnych hydrogeologickych podmienok pre vsakovanie zabezpeCit
odvadzanie povrchovych dazdovych vdd z navrhovanych rozvojovych pléch do spodnych
vod vsakovanim.

(13) V pripade nevhodnych hydrogeologickych podmienok pre vsakovanie zabezpeCit
odvadzanie dazdovych véd do dazdovych rigolov.

(14) Vybudovat novu kioskovu trafostanicu TS 7, v zmysle navrhu platnej UPN O
Predajna, april 2007 s dopinenymi kapacitami vykonov transformatorov v zmysle ZaD €. 3
obce Predajna.

(15) Vybudovat novi NN sekundarnu kéablovu siet’ v novonavrhovanej urbanizovanej
obytnej vystavbe ZaD &. 3 pre navrhované RD zemnymi kablami uloZzenymi v zemi popri
cestnych a pesich komunikaciach, kde sa jednotlivé objekty budu napajat z novych
pripojkovych a rozpojovacich skrif SR.

(16) Vonkajsie osvetlenie riesit vybojkovymi svietidlami, ktoré budlu osadené na
podpernych bodoch spolu s NN sekundarnym rozvodom, resp. v novo urbanizovanych

lokalitach na samostatnych ocelovych stoZiaroch s kablovym zemnym rozvodom do 16 mm?
spinanie osvetlenia bude rieSené prostrednictvom skrine RVO od trafostanic.
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(17) Budovanie pripojeni navrhovanych lokalit jednotne na verejné rozvody plynu.
(18) Zachovat a re$pektovat ochranné a bezpe¢nostné pasma plynarenskych zariadeni.

(19) V novo navrhovanych lokalitach rodinnych domov vyuzivat alternativne zdroje
energie.

(20) Novo navrhované lokality rodinnych domov pripojit na mobilnl telekomunikaénu
siet.

(21) Pri vystavbe rodinnych domov v lokalite IBV Ravne je potrebné dodrzat’ rozsah
povinnej vystavby zariadeni civilnej ochrany v zmysle § 4 vyhlasky MV SR ¢. 532/2006 Z. z.

O podrobnostiach na zabezpecenie stavebno - technickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany v sulade s pldnom ukrytia obce Predajna.

(22) V rodinnych domoch vybudovat jednoduché dkryty budované svojpomocne (JUBS)
s dvojuéelovym vyuzitim vo vhodnych podzemnych alebo nadzemnych priestoroch s
kapacitou ukrytia pre pocet byvajucich.

§ 51
Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania ekologickej
stability vratane pléch zelene

(1) Vlastnici pozemkov pri akejkolvek zemnej Cinnosti v stupni projektovej pripravy,
resp. Uzemného konania su povinny si vyziadat stanovisko prislusného Krajského
pamiatkového uradu.

(2) Naru$ené travnaté plochy pocas vystavby (aj od kolies tazkych mechanizmov)
uviest do pévodného stavu, urovnat, v pripade potreby nanovo zatravnit (pouzit' prevazne
miestne druhy trav).

(3) Nevyhnutny vyrub drevin a krovin vykonavat v medzihniezdnom obdobi. Na na-
hradnt vysadbu pouzit pédvodné miestne druhy drevin a krovin.

(4) Zabranit' Sireniu nepdvodnych, najmé invaznych druhov rastlin.

§ 52
Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

(1) Navrhuje sa oploteny areal obecného kompostoviska v lokalite ¢.19a. Ro¢na
produkcia ukladaného kompostu nesmie prevysit 10 ton.

(2) Nepripustit aktivity, ktoré mézu byt zdrojom znedistenia, t. j. Zivelné skladky
odpadu, skladky stavebného odpadu a spalovanie odpadu.

§ 53
Vymedzenie zastavaného lizemia obce

Zastavené tzemie obce vymedzené k 1. 1. 1990 zostava nezmenené. Kompaktne zastavané
Uzemie obce sa rozsiruje o plochy navrhovanych lokalit ZaD €.3 v zmysle grafickej Casti
dokumentacie.

§ 54
Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych tizemi podia osobitnych predpisov

Ochranné pasma vymedzené v platnom UPN O Predajna platia aj pre funkéné plochy
vymedzené v ZaD ¢. 3.



§ 55
Plochy na verejnoprospesné stavby, na vykonanie delenia a scelovania pozemkov, na
asandaciu a na chranené Casti krajiny

Plochy pre verejnoprospesné stavby su:
- plochy pre novu lokalizaciu COV
- plocha pre komunitné centrum
- plocha pre obecné kompostovisko
- plocha pre detské ihriska Kramliste
- plochy pre obsluzna a kludové komunikacie D1
- plochy pre cyklotrasy v k. . Predajna
- plochy pre verejnu splaskovu kanalizéciu a rozvody vody
- plochy pre novi NN kéablovu sekundarnu siet k novo navrhovanej lokalite IBV
- plochy pre verejné rozvody plynu k novo navrhovanej lokalite IBV

§ 56
Uréenie na ktoré &asti obce je potrebné obstarat a schvalit Gzemny plan zoény
(1) Obstarat a schvalit Uzemny plan zény sa nenavrhuje.
(2) Pozaduje sa vypracovat urbanistickt $tudiu pre lokalitu ¢. 29 IBV Ravne.
§ 57
Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Verejnoprospesné stavby su stavby:

V2 Obecny amfiteater s javiskom

V9 Ihriska pre deti v lokalite Kramliste

V11 Verejné rozvody technickej vybavenosti k planovanej vystavbe IBV
V13 Vybudovanie obsluznych a kludovych komunikacii D1

V20 Rozvodna vodovodna siet

V21 Splaskova kanalizacia

V22 cov

\V26a Rozsirenie kapacity murovanej /kioskovej/ trafostanice TS7
V28 Verejné rozvody plynu

V30 Obecné kompostovisko

V35 Cyklotrasy v k. U. Obce Predajna

- Telefonna siet k navrhovanym lokalitdm

§ 58
Schéma zavaznej Casti rieSenia
(1) Regulativy Uzemného rozvoja a verejnoprospeéné stavby ako zavazné Casti
riegenia st zdokumentované v textovej a grafickej ¢asti Uzemného planu obce Predajna.

(2) Pre ZaD ¢&. 3 UPN O Predajna su zavazné verejnoprospesné stavby uvedené v
kapitole 3.11. vyznagené vo vykrese C. 9.

(3) Zavazny je vykres ¢. 4 - Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného
vyuzitia Uzemia a vykres €. 9 - Schéma zavéznych Casti a verejnoprospesnych stavieb.
Druhy diel
Zaverecné ustanovenia

Toto véeobecne zaviazné nariadenie &. 3/2020 schvalilo Obecné zastupitelstvo
v Predajnej na svojom zasadnuti dia 21.5.2020 uznesenim ¢&. 120/2020.



Toto véeobecne zavazné nariadenie nadobuda Géinnost diiom 8.6.2020
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Vyvesené na Uradnej tabuli dha

Zvesené z Uradnej tabule dna



